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Zmluva o vykone spravy
¢. 97/2019

uzatvoreni podl'a zikona NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovich priestorov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Zakon*)

medzi

vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome — na ul. Astrova 2/A v Bratislave uvedenom na liste
vlastnictva ¢. 4150, okres: Bratislava II, obec: BA-m. & RuZinov, katastralne tizemie: RuZinov

(dalej len ,,vlastnici)

zastapeni: Ing. NMilan Plevik
nar. dna: 05/10/1957
byrom: Solivarska 4, 821 03 Branslava
osoba poverend vlastikmi k podpisu tejio zmluvy o vwkone sprivy na zaklade rozhodnutia prijatého na
zhromazdeni viasmikov bytov a nebvtoviceh priestorov konanom dia 17.01 2019

a

spravcom: ETP Management bytovych budov, s. r. o.
so sidlom: Zahradnicka 30, 821 08 Bratislava
zapisand v Obchodnom registri Okresného stiidu Bratislava I, oddicl: Sro, vlozka &.: 127273/B
ICO: 51 479 834
zastupena: [UDr. PaedDr. Jozefom Malichom — konatelom spoloé¢nosti
e-mail: etp-mbd@erp-mbd.sk

(dalej len ,,spravea®)

Clanok 1.
Preambula

1. Vlastaict s
@) vlastnikmi 34 bytova nebytovich priestoroy pozostavajicich z garizi a garizosveh s, inveh neby tovveh priestoron
a skladov nachddzajicich sa v o viacicelovom objekte— Astrova 2/.\, sup. ¢. 16639 na ul. Astrova 2/ \ v Bratislave
(d'alej Ien ,,Dom*), zapisanom na liste vlastnictva ¢ 4150, okres: Bratislava 11, obec B.A-m.¢.: Ruzinov , katastralne
uzemie: Ruzinov, postavenom na pozemku parcele registra “C* parc. ¢ 15564/ 35 a parc.c. 15574/ 11

b)  spoluvlastnikmi spolo¢nych ¢asti, spolo¢nych zariadeni a prislusenstva Domu,

¢)  spoluvlastnikmi pozemku parcely registra “C* - parc. ¢. 15564/35 vo vymere 608 m2, zastavané plochy a nadvoria, a
parc. ¢. 15564/52 vo vymere 567 m? uvedenvch na liste vlasticeva. ¢ 4150, okres: Bratislava 11, obec: BA-m.¢.
Ruzinov, katastralne uzemie: Ruzinov (d'alej len ,,Pozemok*).

2. Spravea je privnickou osobou — obchodnou spolo¢nost’ou, ktora je oprivnena v rimci svojho predmetu cinnost
vykonavat’, okrem in¢ho, aj spravu a udszbu bytového a nebvtového fondu.

3. Zadcelom zabezpecenia spravy Domu uzaveeli viasmici so sprivcom tito Zmluvu o vikone sprivy (dalej len | zmluva®,

resp. ,,tato zmluva').

Clanok 11.
Predmet zmluvy

Predmetom tejro zmluvy je spriva Domu a dprava tich prav a povinnosti viastnikov a spriveu, ktoré sivisia s vykonom
spravy Domu, t). so zabezpeCovanim previdzky, 4drzby aoprav Domu, vritane spravy spoloénych éasti Domu,
spolo¢nych zariadeni Domu a prisluienstva Domu a Pozemku (Falej len msprava Domu®, resp. ,sprava‘).
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Clanok I11.
Vymedzenie nicktorych pojmov

Spolo¢nymi ¢astami Domu sa rozumeji ¢asti Domu, ktoré su nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost’, a to najmi:
ziklady Domu, strechy, chodby, obvodové miry, priccelia, vchody, schodistia, spoloéné terasy, podkrovia, povaly,
vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie u zvislé nosné konstrukeie.

Spoloén)’rmi zariadeniami Domu sa rozumeji zariadenia, ktoré st uréené na spolocné uzivanie a slizia wlucéne tomuto
Domu, a to aj v pripade, ak si umiestnené mimo Domu. Taky¥mito zaradeniami st najmi v'Pahy, pricovne a korolne
vratane technologickcho zariadenia, susiarne, kocikarne, spolo¢nc televizne anrény, bleskozvody, kominy, vodovodné,
teplonosné, kanalizacn¢, elekerické, relefonne a plynove pripojky

Prisludenstvom Domu st najmi oplotenia, pristresky a oplotené nddvoria, kror¢ sa nachadzaji na pozemku patriacom
k Domu a ktoré st urcen¢ na spolocnd uzivanic a slizia vluéne tomuro Domu a pritom nice st sravebnou stéast’ou
Domu

Uctom Domu sa na ucely rejro zmluvy rozumie bankovy acet zriadeny spriveom viluéne pre potreby riadncho vikonu
spravy Domu, vedenyt v Tatra banka, as | Branslava

Uhradami za plnenta sa na acely tejto zmluvy rozumeja dhrady viasmikov za plnenia spojené s uzivanim byru aleho
nebytového priestoru v Dome, okrem thrad za tie sluzby a price, ktoré vlastnik uhridza priamo dodivatelovi,

Nedoplatkom voci Uctu Domu sa na dcely tejto zmluvy rozumie akvkolvek peflazny zivizok vlasmika vyplivajici z tejto
zmluvy spocivajici v povinnosti uhradit’ penazné prostriedky na Uc¢et Domu.

Obvyklym miestom v Dome na zverejnovanie informacif a listin sa na cely tejto zmluvy rozumie vstupna spoloéna cast
vchodu v Dome (nistenka, vehodové dvere alebo vautomé dvere a pod).

Clanok IV.

Priva a povinnosti spravcu
Spravea je povinny:
a)  vykonavat” spravu Domu v mene viasmikov anaich Gcer,

D) vykondvar spravu Domu podlia rejro zmluvy, Zakona a ostatych vicobeene zivazngch privnyeh predpisov tak, aby
bol zabezpeceny neruseny vykon vlasmickyeh a uzivacich prav k byrom a nebyrovym priestorom v Dome, aby bol
Dom ucelne vyuzity 4 aby sa predislo $koddm na Dome; spravea je povinny vykondvar’ spravu Domu ekonomicky
a financne vyhodnym sposobom pre Dom — viberom z viacersch cenovych ponik s primeranym zhodnotenim ceny
a kvality pr1 obstaravani sluzieb spojenych so spravou Domu

¢) zabezpecovat’ ¢innosti podla tejto zmluvy s odbornou starostlivost’ou a chrdnit’ pritom zaujmy vlastikov,
d) postupovat’ pri vykone spravy Domu v silade so zdujmami viastnikov a podlPa ich pokvnov danyvch spraveovi na
ziklade rozhodnutia prijatcho vlastnikmi podla ¢l V'L rejto zmluvy, tesp. podla pisomnych pokynov zastupcov

vlastnikov,

e) prostriedky ziskané z thrad za plnenia od viastnikov a prostriedky fondu previdzky, udezby a opriv viest’ v banke na
Ucte Domu oddelene od dctov spriveu 1 od uctov ostatnveh spravovanych byrovvch domovs
[ . ) viovy

) pouzivar prostricdky z U¢tu Domu len na dcely, na ktord je tento uréeny, pricom musi osobitne evidovat’ dheady za
plnenia a prispevok do tondu prevadzky, adezby aoprav,

g zabezpecovar vikon sprivy Domu len do vvsky prosiricdkoy na Ucte Domu; pokial’ je numné pre zamedzenic vzniku
$kod vynalozit’ prostriedky vyssie, je spravea povinny o potrebe dalsich financnych prostriedkov bezodkladne
informovat’ viasinikov alebo zdstupcov viastnikov,

h)  zachovivat’ mléanlivost’ o vietkvch skutocnostiach, o ktorvch sa dozvedel pri vykone spravy Domu,

1) preverit poistenic Domu a v pripade ziujmu vlastnikov ho novo poistit’; rozsah poistenta bude sprivea konzultovat s
vlastnikmi, pricom ku kazdej poistnej zmluve je porrebny predchadzajuci stihlas viasmikov,
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)

k)

P)

)

pouzival’ prostricdky z U'ciu Domu v nasledovnom poradi

[, hrady za sluzby spojenc s previdzkou Domu, vodné, stoené, dodivka tepla pre kirenic a TUV, elekrrickd
energia do spolo¢nych priestorov, OLO, upratovanic a iné sluzby,

II. odmena za spravu,

111 riesenic havarinych stavov,

IV. opravy a udrzba, revizie a odborné spravy,

V. mé,

vzdy do 15. dna kazdého kalendarncho mesiaca e-mailom informovat’ zastupcov vlastnikov o pohybe na Uéte Domu,

spracovat’ odhad nikladov spojenych so sprivou Domu a primerane stanovit vlastnikom vysku mesa¢ného
preddavku na thrady za plnenia a zirover visku mesacnych zilohovych platieb pripadajicich na kazdy byt a nebytovy
priestor v Dome,

menit’ visku zilohovich plarich, ak je na to dovod vyplyvajici z rejio zmluvy, zo zmeny privaych predpisov,
z rozhodnuti cenovich organov, alebo zo zmeny rozsahu poskyviovanseh sluzieh,

pozadovat’ od vlasmikov vhradu jednorazového prispevku na Ueet Domu, pokial prostriedky na Ucte Domu
nepostacujil na prichezné alebo konecné krvrie nmikladov na sprivu Domu; v pripade, Ze v dostatoénom predstihu
spravea oboznamil vlastnikov s touto skutonost’ou a viasmici alebo nicktors 2 nich rakejto poziadavke nevvhoveju,
spravea nezodpovedd za $kodu 'm spasobenu,

najneskor do 31 mija nasledupiiceho roka predlozi’ viastnikom sprivu o svojej ¢innosti za predchiadzajici rok
tykajicej sa Domu, najmi o financ¢nom hospodareni Domu, o stave spolocnyeh ¢asti Domu a spolocnych zariadeni
Domu, ako aj o inych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré sivisia so spravou Domu,

za kazdy kalenddrny rok (alebo jeho Cast’, ak sa sprava vykondvala iba ¢ast’ kalendirneho roka) vykonat’ najneskor do
31. mija nasledujuceho roka rocné vyictovanie pouzitia fondu prevadzky, adrzby a opriv, ako aj thrad za plnenia
rozuctované na jednotlivé byty a nebytové priestory v Dome (dalej len |, Vyuctovanie®); vo \'yactovani sprivea
porovnanim vysky predpisanych zilohovych platieb, skuto¢ne uhradenych sim a skutoénych nikladov na spravu
Domu zisti visku preplatku alebo nedoplatku pripadajiiceho na jednotlivé byty alebo nebytové priestory v Dome za
predosly kalendirny rok, pricom Vyuc¢tovaniu predchidza odpocet vodomerov a meracov tepla, ktoré raz rocne
zabezpedi spravea a vlasenict bytov a nebyvrovich pricstorov si povinni poskvenut’ potrebni sucinnost’,

sledovat’ dhrady mesacnych zilohovyeh plarich aGhrady nedoplatkoy vyplévajicich 2 Vvicrovani, prip. invch
nedoplatkov a vimihar’ od vlasenikov vznikauré nedoplatky v zmysle ¢l N1 tejto zmluyy,

poukizat’ preplatky z Vyvuctovania prislusnym vlasmikom do 30 dni odo dia dorucenia \'yictovania, pokial nebuda
k Vyactovaniu zo strany viastnikov dorucené reklamicie a pokial’ st na Udte Domu prostriedky na wyplaru
preplatkov; v pripade dorucenia reklamdcii plati 30-dnovi Iehota splamost preplatkoyv od terminu vyriesenia
reklamacie,

umoznit’ vlastnikom na poziadanie nahliadnut’ v sidle spriveu a spravidla v ¢ase strinkovveh hodin do vetkvch
dokladov tykajiicich sa spravy Domu vratane dokladov tvkajucich sa cerpania fondu prevadzky, adezby a oprav, pr
poskytovani tychto informdcii je sprivea povinny zabezpecit’ ochranu osobnych ddajov podla osobitného predpisu,

zvolat’ schodzu vlastnikov v Dome podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked’ o to poziada najmenej $tvrtina
vlastnikov v Dome,

mat’ uzavret¢ poistenie zodpovednost za skodu spdsobentt pri vykone spravy,
vypracovat’ a vivesir na obvyklom mieste v Dome domovy poriadok, krory odsuhlasia zastupcovia viasmikov,

zabezpecit’ aj bez sihlasu vlastmikov odstrinenic chyby, poruchy alebo poskodenia spolo¢nych ¢asti Domu,
spolocnvch zariadeni Domu a prislusenstva, ak bezprostredne ohrozuju zivot, zdravie alebo majetok, alebo ak je
potrebné urvchlene obnovit’ prevadzkyschopnost” Domu,

zabezpecit’ 4 bez sthlasu vlastikov odborné prehliadky, skiasky a revizie rechnickveh zariadeni a spolocnveh casti
podla osobimych predpisov, vritane odsrranenia zivad,

zabezpedit’ aj bez sthlasu viastnikoy plaenic tloh ochrany pred pozaarmi podla osobimnveh predpisov, napr kontroly
a tlikové skusky hastacich pristrojov, kontroly hadicovveh zariadeni, kontroly poziamyveh vodovodov a suchovodov,
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protipoziarne prehliadky spolo¢nyeh priestorov, pravidelné cistenie 4 kontroly kominov a dymovodov, vritane
odstrdnenia zavad.

2. Sprivea ma pravo na odmenu za vikon sprivy podla ¢l. N. tejto zmluvy. Cinnosti spraveu nad ramec tejto zmluvy si
spoplatnen¢ v zmysle platného cennika spraveu, ktory je dostupny v sidle spriveu a zverejneny na webovej strinke spraveu

a tvoti prilohu ¢. 1 tejto zmluvy. Ceny v cenniku budy ucrované bez DPI

3. Spravca md pravo oznacit' sprivu na viditePnom miceste Domu o umiestit na obvvklom mieste v Dome telefonicky
kontakt na zodpovedni osobu pripade vzniku haviarie (24 hodin denne 0 = dni v wzdn)

4. Majetok vlasmikov nic je sucast’ou majetku spravew. Spravea nesmice syuzit majetok vlastikov vo vlastny prospech alebo
v prospech tretich osob
Clanok V,
Prava a povinnosti vlastnikov
1. Vlastnici maji pravo:

a) nahliadat’ do dokladov tykajicich sa spravy Domu alebo ¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav a robit si z nich
vypisy, odpisy a za odplatu v zmysle platného cennika spraveu aj képie,

b) oboznamovat’ sa pocas vikonu spravy s agendou tfkajicou sa spravy Domu,

¢) kontrolovat’ opodstatnenost’ vimalozenyeh nikladov na previdzku, ddezbu opravy Domu; toto pravo realizuj
vlastnic najmii prosrrednicrvom zistupeu viasmikoy alebo na schéodzi vlasmikoy

d) reklamovat dorucené Vvactovanie, a to v ilchote 30 dni odo dina icho dorucenia; reklamiacia musi byt" pisomna,
odovodnend a dorucend spriveovi, vo vraimocnych, odovodnenych pripadoch aj po rejto 30-dnovej lehote (napr.
z dovodu zistenia vady meracov po uplynuti (ejio lehoty),
e) rozhodovat’ vo veciach sprivy Domu podla ¢l V1L rejio zmluyy,
f)  udePovat’ spriveovi v silade s touto zmluvou pokyny tvkajice sa spravy Domu.
2. Vlastnici s povinni:

a) uhrddzat’ na U¢et Domu mesacne, a to vidy do 15. dia prislusného kalendirneho mesiaca, zilohové plathy, ktoré
pozostavaja:

[z mesacného preddavku na tihrady za plneaia (jeho vvsku uréuje spravea odhadom na ziklade predpokladanei
spotreby a ceny jednotlivych plneni),

Iz puspevku do fondy prevadzky, adezby w opriv (jeho vwika, ako g podmienky zmeny jeho vvsky st uvedené

v el IND bode T rejro zmluvy, resp. v zipisnictach zo schodze vlasmikov), a
Iz odmeny za sprdvu (jej vvska, ako aj podmienky zmeny je) visky st uvedend v el N rejto zmluvy),

) uhradit na Uéer Domu nedoplarky, ktoré im vvplynuli 7 Vvuctovania, a to do 15 dof odo dia dorucenia Vvactovania,

¢) pa potrebe vicsich oprav a udrzby, alebo pri nedostatku prostricdkov vo fonde prevadzky, adrzby a opriv dohodnue
sa na vyske jednorazovej alebo inej doticic do tohto fondu, aleho na zmvvéeni mesacného prispevku do rohto fondu,

d) uhradit’ na Uéer Domu niklady stvisiace s roziétovanim tepla podla hodndr zaznamenanvch na merac¢och repla
vzt'ahujucich sa k jednotlivim bytom a nebytovym pricstorom v Dome a s odbornou pomocou odborne sposobile)
osoby z oblasti energetiky v problematike dodivky tepla do Domu,

€) v pripade, ze na Uéte Domu nie je dostatoéné mnozstvo financ¢nych prostriedkov na Ghradu plaeni (sluziel) a na
previdzku Domu, znasat’ penalizaéné sankcie uvalené predmetnym dodavatefom sluzby,

B odovzdar spravcovi vietky potrebné doklady podla zoznamu spraveu, informacie a kPuée, kroré st potrebné k
vybaveniu zileZitosti dohodnutvch v tejto zmluve a v tomto smere so spraveom tzko spolupracovat’ a poskytovar
mu potrebnu sucimnost’,
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pisomne oznamit’ spriveovi do 7 dni od ich vzniku viertky infornvicic a skurocnost majuce vplyy na vykon spravy,

a to najma:

e aktudlnu adresu svojho bydliska a akrudlnu adresu, na ktor maji byt vlastikovi dorucovandé pisomnosti od
spraveu (pokial sa tito adresa nezhoduje s adresou bydliska),
zmenu poctu 0sob uzivajicich ich byt alebo nebytovy priestor s uvedenim ddtumu zmeny,
prevod alebo prechod vlastictva ich byru alebo nebytového priestoru v Dome na ind osobu s uvedenim darmu
zmeny; povinnost’ md povodny 1 novy vlasmik, novy vlastuik je ziroven povinny fito zmenu preukazat’ listom
vlastnictva na predmemy byt alebo nebytovy priestor,

s zmeau sposobu vyuzivania priestoru s uvedenim ditumu zmeny,

h) konat tak, aby pui uzivani, udrziavani, zmendch, pri prenajati svojho bytu alebo nebyroveho priestoru v Dome,
pripadne jeho Castia pri mom nakladani s bytom a nebviovim pricstorom v Dome nerudili 1 neohrozovali ostamnych
vo vvkone tch viasinickveh, spoluvlastickyeh a spoluuzivacich prav,

1) odstranit’ zavady a poskodenta, krord na inveh byroch alebo nebvtovyeh priestoroch v Dome alebo na spolocnych
castiach Domu aleho spolocnych zaradeniach Domu aleho pristusensmve sposobili sami alebo osoby, krord ich by

alebo nebyrovy priestor uzivaju,

) umozmt na poziadanic na nevyhnutny ¢as a v nevyhautmej micre vstup do ich bytu alebo nebytového priestoru
spraveovi (resp. osobe aim poverene) a osobe oprivnene] vykondvat opravu a adrzbu za Ucelom vykonann
obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpecia sami alebo ak ide o opravu spoloénfch ¢asti Domu alebo spolocnych
zarfadeni Domu pristupnych z ich bytu, resp. nebytového priestoru alebo montiz a Gdrzbu zariadeni na meranie
spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odpocet nameranych hodnot,

Reklamiciu podant podla bodu | pism. d) tohto clinku tejto zmluvy spravea viriedi najneskér do 30 dni odo dia jej
dorucenia. Podanie reklamicie prot Vyuctovaniu nemi  odkladny Gcinok vo vztahu k splatnosti nedoplatkos
vyplyvajucich z reklamovaného Vyuctovania. Ak sprivea zisti, Ze rcklamdcia je opravnend, nipravu vykond opravnym
vyuctovanim (a to v pripade potreby aj u tich vlastnikov, ktori reklamdciu nepodali). Ustanovenia tejto zmluvy
o Vyuctovani sa primerane pouziji aj na opravné vyucfovania; opravné vyuctovanie viak uz nemozno reklamovar
z rovnakych dovodov, z akveh bola podani reklamicia profi povodnému Vvicrovaniu.

Ak vlastnik nepodit pron Vyucrovaniu v Ichote uvedenej v bode 1 pisme d) rohro éianku rejro zmluvy pisomnu reklamiciu,
plati, ze Vyictovame schvilil, Ak sprivea zistic ze Vvactovanie jo chvbnd, je oprivineny vikonat mpravu opravnym
viuctovanim, a 1o aj bez podama reklaniae viastmikon, pripaj po uplinut lchon uvedenej v bode | pism. d) tohro
clanku rejro zmluvy

Pri prevode vlastnictva byru alebo nebytového priestoru v Dome doterajsf vlastnik (prevadzajact) upozorni nového
vlastnika (nadobudateln) na povinnost” ozndmit’ tito skutoénost’ spriveovi.

Novému vlastnikovi (nadobadatelovi) byru alebo nebytového priestoru v Dome vznikd povinnost” uhriadza na Ccet
Domu zilohové platby od prvého dia mesiaca nasledujiceho po nadobudnuti viastnickeho prava k byeu alebo
nebytovému priestoru v Dome. Do toho ¢asu uhridza zilohové plarby doterajsi vlastnik.

Clanok VI.
Rozhodovanie vlastnikov vo veciach spravy Domu

Vlastaici maji pravo a povinnost’ zicastiovat’ sa na sprive Domu a hlasovanim na schodzi vlastnikov rozhodovat ako
spoluvlastici o spolo¢nych éastiach a spolo¢nych zariadeniach Domu, spoloénich nebyrovych priestoroch a prislusenstve,
Ozndmenic o schodzi vlasenikov musi i’ v prsomne) forme vevesend na obvvklom micste v Dome a dorucend na zname
e-matlové adresy vietkich viasinikov oy anebyviovyeh pricstoroy v Dome-naymency ~ dni pred dnom konania schodze

Stedmym dnom po vivesent sa oznamenie podla predehidzaice ven povazuje za dorucend vietkym viastnikom.

Pri hlasovani na schodzi viastnikov sa rozhoduje vicsinou hlasov vlastnikov bytov a nebytovyeh priestorov v Dome podla
Zakona. Za kazdy byt a nebyrovy priestor v Dome mi jeho viasmik alebo spoluvlastaici jeden hlas pripadajici na ich byt
alebo nebytovy priestor v Dome. \'¥sledok hlasovania sa oznamuje bezodkladne, a to Gsime priamo na schodzi a nasledoc
v PiSOmllej forme vyvesenim na obvyklom miesre v Dome v lchote do 7 k;llcnd{lm_\'ch dni od uskurocnenia schodze
vlastnikov., Vyvesenim podla predchiadzajice) very sa visledok hlasovania povazuje za oznameny vietkvm viastnikom.

Prehlasovany viastnik bvtu aleho nebytového pricstoru v Dome mi prave obrant® sa do 30 kalenddrnyeh dni od
oznimenia o vysledku hlasovania na sud, aby vo vecl rozhodol, inak jeho pravo zanikd. Pri rovnost hlasov, aleho ak sa
potrebna viciina hlasov nedosiahne, rozhoduje na naveh ktoréhokol'vek vlastnika sud.
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4. Na kazdej schodzt v setet pricomnt vlasinici v prezenéne histine vlastnorucnym podpisom porvedia svoju Géast na schodz,
ako aj skutocnost’, z¢ schodza bola zvolanid v sdlade s ustanoveniami tejto zmluvy. Na schodzi ma privo zicastit’ sa Q)
osoba poverend spraveom, tito viak, pokial nie je ziroven vlasmikom, nemdze na schodz hlasovat, Na dvod schodze si
vlastnici z okruhu pritomnych osob spravidla zvolia predsedajiccho ako osobu, ktord bude schodzu viest' (\pmndld nim
bude zdstupca vlastnikov alebo povereny pracovaik spriveu), zapisovareln a dvoch overovatelov z zapisnice. O kazdej
schodzi vyhotovi zapisovatel v dvoch rovnopisoch zapisnicu, krord obsahuje adaje o mieste a0 Case konania schodze,
o programc schodze, o je) pricbehu, o uskutocnenveh hlasovaniach a ich vesledkoch, vratane obsahu navrhovanych
a prijatych rozhodnuri (uzneseni) a pocru hlasov v jednotivich  hlasovaniach, Zapisnicu podpisuje predsedajact,

zapisovatel a overov atelias Prezencnd listina podla prvej vene tohto bodu tohto ¢lanku tejro zmluvy sa pupo]l K zapisnict.

Jeden rovnopis zipisnice véitane prezenénej listiny zapisovatel bez zbytocncho odkladu doruci spriveovi. Vyhotovenic

zapisnice zo schodze ktort je spriavca povinny zvolat’ podla Zikona zabezpecuje spravea.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze hlisovanie na schédzi mozno nahradi hlasovanim pisomnou formou. Navrhnit
hlasovanie pisomnou formou méze spriavea alebo Vi vlastnikov. Pred hlasovanim pisomnou formou musia byt vlastnici
najmenej sedem dni vopred informovan{ o otizkach pisomného hlasovania, a to vyvesenim pisomného oznimenia o Case,
mieste a pledmete hlasovania na obvvklom mieste v Dome. Po vykonani ]l],ls()\"lllld pisomnou formou osoba povelcn,l
p1avc0m alebo zastupca vilastnikov za Gcast daldich dvoch overovarcelov zisti vysledok hlasovania a ozndmi ho
vyvesenim pisomncho oznamenia na obvvklom micste v Dome, ¢im sa vysledok hlasovania povazuje za oznameny
vietkym vlastnikom. \'¢sledok hlasovania zistupea viasmikov bez zbytoéncho odkladu pisomne ozndmi aj spraveovi,
Prehlasovani vlastnici maju pravo obrafit” sa do 30 dni od oznamenia vi'sledku hlasovania na sid, aby vo veci rozhodol.

Clanok VII.
Zodpovednost za skodu

Sprivea zodpovedi viastmikom za victky dkody vznikoue¢ vodosledku nepluenia alebo nedostaiodného placnia svojich
povinnost vyphvajicich 7z tejro zmluvy aleho zo Zikona, okrem ak by riro $kodu nemohol odvrit ani pri vvnalozeni
odbornej starostlivost, alebo ak by vlastaict naprick upozorneniu spriaveu nevvelenili dostaroéné finanéné prostriedky na
zabranenie vzniku Skody, alebo ak by vlastnici aj naprick upozormeniu spraveu trvali na prikaze majicom za nasledok vznik
skody.

Clanok VIII,
Rozsah spravy

Za Ucelom Specifikdcie povinnosti uvedenvch v ¢l IV rejro zmluvy sa zmluvné strany dohodli na tomto rozsahu
zabezpecovania tychto konkrétnych ¢innost:

1) Pre zabezpecenie plynulého vykonu sprivy vykond spravea v prvych troch mesiacoch spréavy:

a)  zabezpecenic porrebngch prieskumoy a analyz,

by zabezpecenic oprav nevvhnumych pre zikladnt chod objekru,

¢)  preskumanic existujicich zmluvnyeh vzcahov so subjekrami zabezpecujaami sluzby objekiu (O1.0, voda,
kanalizdcta, plvn, clekerna, TV,

d)  preskimanic infch zmliv a vsripenic do prav a povinnosti spriveu pri rvehro zmluvach,

¢)  preskamanic finanéne) situicie Domu, spracovanie predpokladaného vovop pripmov o vwdavkov s mivithom
finanéncho planu na najblizsi rok,

f)  zorganizovat v lehote do 30 dni od uplvnutia 3-mesaénej Ichoty podla rohoto ustanovenia schodzu vlaseikoyv v
Dome ako tvodne siretnutic a odprezentovanie zisteni a ndavrhov k hodom a) az ¢) tohoto bodu.

2) V oblasti ekonomiky a hospodarenia:
a)  zriadenic Uétu Domu, na ktory budd plynut’ mesaéné zd ohovc plathy a povinnosti s t'm stvisiace podla ust.
clinku TV, bod | pism ¢),
b)  vedenie evidencie prijmov a vidavkov Domu vritane s pmu)v,mm viuctovania sluzieh spojenvch s previdzkou
objektu; vyuctovanic jednotlivych sluzieh je sprivea povinny vykonat’ nasledujacim spoésobom:

A — podla poctu 0sél v zavislosti na dobe, pocas ktorej sa v byte pocas roka zdrziavali

B — podPa hodnét nameranich meracmi spotreby

C - podl'a pomeru podlahovej plochy byru aleho nebyvtového priestoru k sicru podlahovych ploch vietkych
bytov a nebytovich pricsrorov v Dome

D - rovnakim podiclom na kazdy byt alebo nebviovy priestor

E — nerozicruje sa, uhradi sa z fondu previadzky, Gdrezby aopras

F — podla platnych privnveh predpisov

G~ podPa pociu parkovacich stian
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e)

g)
h)

h)

4
a)

b)
cJ
d)
¢

* dodavka tepla - I¥

® dodavka studenej vody — B (nahradny spdsob rozi¢tovania - A)

® dodivka elektrickej energie do spolocnych ¢asti (vratane vestibul, spolocné chodby pri bytoch - A
*  dodavka elektrickej energie do spolo¢nych ¢asti a zariadeni Domu garize a parkovacie statia — G
®  dodévka elektrickej energie do zariadeni Domu -A

® odvoz domového odpadu (OLO) — A

®  servis a udrzba vytahov — \

® upratovanic spoloc¢nveh priestorov Domu a zimad adezba -\

*  deratzaci, dezntekeia, dezinsekeia — 1D

®  poistenic Domu — €

®  havargnd sluzba — -

®  zrazkovd voda —

® spracovanic podkladov k UK 4 TUV ~ I3

Vlastnikom, ktori v ¢ase stanovenom spriveom nespristupnia osobe poverenej spriveom svoj byt alebo
nebytovy priestor za dcelom vykonania odpoctu stavu meracov, spravea urci sporrebu vody 7 indikovanych
adajov urcenych meradicl bytu, resp. nebvtového priestoru 2 predehidzajicich obdobi priemerom. \" pripade, ze
v byte, resp. nebytovom priestore merace in$talované nie s, naklady pri ktorych je uvedeny sposob rozuctovania
»B“ sa rozictujl vyssie uvedenym nihradnym spésobom. Rozdiel medzi mnoZstvom nakipenej a odobratej
vody sa vyictuje medzi spotrebitelov pomerom voéi odobratému mnostvu.

Cas vykonania odpoctu oznimi spravea vlastnikom vyvesenim pisomného oznimenia na obvyklom mieste
v Dome (najmenej 7 dni vopred), ¢im sa oznimenie povazuje za doruené vietkym vlastnikom.

Sposob rozictovania nakladov moéze byt zmeneny iba na ziklade rozhodnutia viastnikov pritomnych na schodzi
vlastnikov prijatého podla ¢l V1 tejto zmluvy.

spracovanic pripadnych dotacii zo Stimcho rozpoctu k cene 7 teplo a repla pre kurenie, ich inkasovanie a
financéné vysporiadanic so Stimym rozpoctom,

vykondvanie vietkfch dhrad sivisiacich s previdzkou Domu tretim stranim, tieto ahrady sprivea vykona, len ak
st na Uc¢te Domu na tenro Géel dostatocné fimanéné proseriedky,

ur¢ovanic visky mesacnych preddavkoy na thrady za plaenia (pre jednotlivé byty a nebytové priestory v Dome),
urcovanie doby splamosti thead a ich vwmdhanic,

vykon cenovey, technickey a veenej kon troly vykondvania a fakturicie pric na Dome,

vyuctovanie prijmov a vidavkov Domu.

V technickej oblasti:

vykonavanie pravidelnych obhliadok Domu minimalne 1 krat mesacne;

zabezpecovanie technickej evidencie o IDome a zaznamenavanie vietkych zmien,

Spracovanie zoznamu potrebnych oprav a udrzby,

zabezpecenie beznej udrzby a opriv mensicho rozsahu a dozoru nad fiou/nimi do vysky 500,- EUR vritane na
jednu opravu; na opravy a Gdrzbu nad stanoveny limit je potrebny predchadzajici sdhlas vlastnikov, resp.
zastupcu vlastnikov s t¥m, Ze ak budi odsthlasené uvedenymi osobami sprivca vykoni dozor nad ich realiziciou
a skontroluje ich s/plnenie,

zabezpecenie opriv a vykonanie opatreni v nevyhnutnom rozsahu aj nad stanoveny financény limit za uéelom
odvratenia bezprostredne hroziaceho nebezpecia alebo vzniku skody, pripadnc jej ndrastu, o takejto situdcii a
opatreniach je numé vlastnikov, resp. zistupcu vlastnikoy ihned informovar’,

spracovanie harmonogramu revizii a odboryvch prehliadok vrhradenych technickfch zariadeni, zabezpeéenie a
kontrola ich realizicic,

zabezpecenic vykonu opatreni ulozenveh reviziami alebo kontrolami,

ucast’ na kontrolich stimcho odborného dozoru.

Vooblasti prevadzky nehnutelPnosti:

zabezpecenie victkveh sluziel spojenvelt s uzivanim o previdzkou Domu spodivajicich najmi v dodavke vody,
el energie, EPS, VAT, technologi, odvoze o lkvidacii odpadu, komindrskych pricach, servise vyr'ahovych
zatiadent: uzatvorenie zmliv na teto sluzby, vikon ¢mnosti vyplyvajicich 2 plnenia tychto zmliv pre spraveu,
zabezpedenic dodivky tepla pre kirenie a TUV,

zabezpedenic dezinlekeie, dezmsekeie, deranzicte,

zabezpecenic dokumentov a éinnosti BOZP 2 PO,

zabezpecenie upratovaniy Domu, domovnickych sluzieb, vratane zimnej shuzby,

zabezpecenie 24 hod. vykonu havarijnej sluzby pri poruche rozvodov clektricke] energie, kirenia, vody

a kanalizicie, V7T, EPS, virahov za pausilny mesacny pohotovostny poplatok

5)

V pravnej oblasti:

= L - i i
Zmluva vykone Sprivy Strana 77 11




?7—”

) priprava podkladov pre podanic nivrhoy na sid vo veciach wkajicich sa sprive Domu, sidne a4 mimostdne
vimahanie pohladavok stvisiacich so sprivou 4 previdzkou Domu,

b)  zastupovanie viasmikov pred organmi $titne] spravy alebo obee vo vectach tkajicich sa spravy Domu,

c s

d) priprava podkladov pre dpravu existujicich, alebo pre vypracovanic novych ndjomnych zmliv v zmysle platného
cennika sprivcu,

ledovanic a zabezpecovanie dodriavania uzatvorenych najomnych zmliv na spoloéné priestory Domu,

€) uzatviranie najomnych zmliv na prenajom spolocnych priestorov v Dome, aviak len na ziklade pokynov, resp.
predchidzajiccho sihlasu vlastnikov.

Clanok IX.
Fond prevadzky, udrzby a oprav

1, Vlastnici si povinni ako sicast’ zdlohovych platieb poukazovat’ mesacne do fondu prevadzky, udrzby a opriv, prispevok
vo vyske 0,13 EUR/m? padlahove; plochy hytu alebo nebytového priestoru v Dome v ich viastictve, Ak k bytu alebo
nebytavemu priestoru prlicha balkon, lodzia aleho rerasa, pre acely tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav Domu sa
zaratava do velkosn spoluvlisinickeho podicly 25 v, o podlahovej plochy balkéna, lodzie alebo terasy. O zmene vvsky
prspevku rozhodupn visimies postupom podi €L VT rejro zmluvy, pricom visku preddavku do fondu prevadzky, vdrzby

a oprav urcia viasooen wlk, aby sa pokivh predpukladane naklidy na previdzku, Gdrzbu a opravy sp()l()én'\"ch ¢asti Domu,

spolocnych zariadeni Domu, spolocnych nebyrovych pricstotov, prislusensiva a Pozemku, ako aj wvwdavky na obnowvu,
moderniziciu a rekonserukciu Domu.

2. Z fondu previdzky, idrzby a opriv sa financuju vydavky spojené s nikladmi na prevadzku, adrzbu a opravy spoloénych
! casti Domu, spolo¢nych zariadeni Domu, spolo¢nych nebytovyeh priestorov, prislusensnva a Pozemku, ako aj vidavky na
obnovu, moderniziciu a rekonstrukein Domu. Prostriedky fondu prevadzky, adrzby a opriv mozno prechodne pouzit' na
uhradu za plnenia spojené s uzivanim bvtov a nebytovveh priestorov v Dome v pripade ich docasného nedostatku. Po
preklenuti nedostatku prostriedkov na thradu tohro plnenia, sa uvedené prostriedky vritia do fondu prevadzky, adrzby a

oprav. Cerpanie prostriedkov z fondu previdzky, idrzby a oprav je viazané vvhradne na teato Géel s wwnimkou:

®  pripadov pohotovostného havarijného zasahu,
® pripadov, ked’ vlastnici nebudi na Uet Domu riadne a véas poukazovat’ zilohové plathy $pecifikované v &l. V.
bod 2 pism. a) tejto zmluvy, alebo

* inych pripadov v silade s rozhodnutim nadpolovi¢nej vicsiny viasmikov.

3. Na opravy a udrzbu Domu do predpokladancho nikladu 500,- UR (vratane) davaji vlastnici Spraveovi ymto vopred
svoj sthlas. Sprivea na realiziciu povinnosti v zmysle osobitnych predpisov, akymi s napr. odbomé prehliadky, skusky
revizie technickyeh zanadeni, odstranovanic zistenyeh zivad, prevenrivne poziarne prehliadky u zabezpecenie plnenia dloh
pred poziarmi alebo ciachovanie meradicl a pod. neporrebuje sahlas viastikov aj nad stanoveny limir,

4. Opravy a adezbu s predpokladanymi ndkladmi v rozsahu od 500,- TXUR do 3.000- LUR (vrilane) sprivea zabezpedi so
suhlasom splnomocnenych zastupeov viasmikov,

5. Opravy a udribu s predpokladanymi nakladmi nad 3.000,- 1{UR zabezpedi sprivea so sthlasom viasinikov na schodzi
' vlastnikov alebo v pisomnom hlasovani a prostrednictvom viberoveho konania v zmysle nasledujucich kritérii:

®  cena prace,

® ziruné podmienky a poziruény servis,

® platobné podmienky,

® (as zhotovenia diela, ak ide o riesenie havarijného stavu.

6. Ak vlastici, resp. zastupcovia vlastnikov nedaji sthlas k realizdcii opriv a Gdrzby, na potrebu vykonania ktorych ich
Spravea upozornil, nezodpovedi rento za $kody vzniknuté ich nevykonanim.

7. Prevodom aleho prechodom viastnicrva bytu alebo nebytového pricstoru v Dome nemi doterajsi viastik bytu alebo
nebytového priestoru v Dome pravo na vrdrenie abikvorne) casti zostatku fondu previdzky, Gdezby a opriv.

Clanok X.
Odmena za spravu, cennik spravcu

L Zmluvne strany s dohodly, ze spravea ma ndrok na mesacnd odmenu za vykon sprivy v zmysle rejto zmluvy vo ke
8,00 EUR by DPH za kazdy byt Zmluvné strany sa dohodli, Ze sprivea mid ndrok na mesacnt odmenu za vrkon

SPIAVY v ozmysle tejro zmluyy vo viske 0,17 BEUR bez DPIT za kazdd m- nebyvitovcho priestoru. Zmluvné strany sa
dohodli, 7¢ spraves ma nirok na mesacnt odmenu za vwkon spravy v zmysle tejto zmluvy vo vyske, 2,50 € za kazdu
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garaz, resp za kazdé garizové stitic (uvedené na LV pod ¢. 2-a ¢islo priestoru) Zmluy
ze spravea bude viest” samostatne nebytové pricstory —sklady vlastnikov na LV ( pod ¢&
bez niroku na odmenu za spravu za tento skladovy ptiestor

ne strany sa zdroveri dohodli,
slo 8-a konkrétne ¢islo), aviak

V odmene za vykon sprivy uvedene) v predehidzajicom bode tohto élinku tejto zmluvy st zahragte najmi: niklady
- B . ‘ . A

spraveu ako zamestnivareln na mzdu (vritane  zikonnveh odvodov) prisluéného spriveu a ckondma spotreba
. I o . . . . . co ) . . . LLLTE
kancelarskeho materidlu, kipa relckomunikacnej o vipocrove) rechniky, releckomunikacné g softvérové sluzhy prendjom

administrativych pricstorov, spotreba encrgii v administzativiveh priestoroch, leasing automobiloy, Pl 7] primerany zisk
Spravea nie je platcom DPH.
Odmenu si spravca uhradi mesacne do 5. dia prisluiného mesiaca z Uéru Domu.

Spravea md nérok k 01.07. bezného roka /prvy krar pocnic rokom 2020/ na zvyienie odmeny za Spravu o percento
zodpovedajuce percentuilnej miere inflicie v SR uréenej Statistickym tradom SR za predchidzajuici kalendirny rok.

Pokial’ sprivea bude sluzby kajice sa spravy Domu zabezpecovat’ doddvarelsky prostrednictvom tretich 0s0b, sprivcea
sa zavdzuje neucrovat’ k dodavatelskej fakeire Ziadne prirazky, poplatky.

Clanok XI.
Identifikacia platieb prichadzajicich na Uget Domu

Zalohové platby, nedoplatky vvplivajice 2 Vyactovani, pripadne aj iné nedoplatky voci Uéru Domu vlasenici uhradzaji na

Ucet Domu s uvedenim vartabilné¢ho symbolu, ktor' im spravea nafento udel pridelil

V' pripade, ak vlasmik v ¢ase, ked” uskurociuje dhradu, ma voci Uétu Domu viac ako jeden nedoplatok a uhradi na Ucet
Domu plathu, ktord ncpostacuje na vyrovnanie vietkych jeho nedoplatkov, pricom ziroved vyslovne neurdi, ktory zo
svojich nedoplatkov uhridza, sprivea je opravaeny urdir, na thradu ktorého 7 tychto nedoplatkov sa platba pouzije.

Na dcely predchadzajiceho bodu tohto ¢lanku tejro zmluvy sa jednym nedoplatkom rozumie:

a)  kazda neuhradend zalohova platba za jeden kalendirny mesiac, alebo jej ast’,

b)  kazdf neuhradeny nedoplatok vyplivajici z jedného Vytctovania, alebo jeho cast,

©) kazdd nevhradend zmluvnd pokura, alebo jej ¢ast’, a

d) prisluSenstvo (alebo ¢ast’ prislusenstva) ktorejkoPvek pohladévky, ktorej zodpovedd povinnost’ uhradit’ niektory
z nedoplatkov uvedenych v pism. a) az ¢) tohto bodu tejto zmluvy.

Clanok XII.
Vymihanie nedoplatkov, zmluvna pokuta

V" pripade, ak viastnik neuhradi v placj vwike zilohovi platbu. nedoplatok vy plhvajici z Vvucrovania aleho iny nedoplarok,
kfory md voci Uétu Domu najneskor vden jcho splunost, dostiva si do omeskania. Ak viasraik nesplnt svoje zavazky
voci Uétu Domu ani do 30 dni odo dia ich splatnosti, sprivea je oprivneny vyzvar’ ho pisomnou upomicenkou (d'alej len
»Upomienka®), aby svoj nedoplatok uhradil najneskor do 15 dni od dorucenia Upomienky (dalej len ,J.ehota). Vyska
poplatku za vyhotovenie Upomienky je v zmysle cennika spraveu (v dei podpisu tejto zmluvy ide o ciastku 7,- €), ku
ktorej bude pripoéitan¢ postovné za doporucenu zisielku podla platnych tarif postového podniku a pripadny manipulacny
poplatok.

Ak vlastnik nedoplatky dobrovolne neuhradi, sprivea je oprivneny prikrocit’ kich vimdhaniu prostrednictvom svojho
privncho zastupcu (vritane vymahania v sidnom a exekuénom konani). Na ten tcel je sprivea oprivaeny s nim vybran'm
advokdtom uzatvorit’ zmluvu o poskytovani pravnej pomoci a udelit mu plni moc; sprivea je pritom opravneny
dohodnut’ s advokitom odmenu v zmysle § 9 a nasl. vyhlasky ¢, 655/2004 Z.z. o odmenich a nihradich advokitov za
poskytovanie pravnych sluzieb v zneni neskorsich predpisov (tarifnd odmena); sprivcea je povinny zabezpedit’, aby advokat
v sudnom konani uplatnil voéi zalovanému nihradu trov sidneho konania a pravneho zastipenia. Trovy stidnych konani
a exekucnych konani je sprivea opravneny uhradit’ z prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav. Vymozeny
nedoplatok, vritane urokov z omeskania a zmluvnej pokuty uvedenej v ¢l. XII. bode 5 tejto zmluvy, bude poukazany na
Ucet Domu. V pripade, Ze trovy sudncho alebo exckuéného konania vritane rrov privacho zastipenia boli uhradené z
fondu prevadzky, adrzby a opriv, vimozena ndahrada nichto trov bude vrdreni do tohto fondu
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L

V' zaujme zefektivnenin vymahania nedoplatkov sprivea prikroci k ich vvmihaniu cestou privicho zistupeu spravidla az
po vykonani \'yuétovania.

Spravea je oprivneny pouzit na vymihanie nedoplatkov vlastnikov aj akykolvek iny efektiviny a zikonom dovoleny
spdsob vymihania pohFadivok pokial’ fo nespésobi Domu neprimerané zvysenic nikladov.

Viastnicr sthlasia s tvm, aby spravea podal niveh na exckucné konanie, ak predmetom exekuéndho konanin mi byt
vymozenie pohl'adivky vzniknure) z privaveh ikonoy tvkajticich sa Domu, spoloénych ¢asti Domu, spolocnych zariadeni
Domu a prislusenstva a pohl'adivky ventknutyeh 2 priviveh tkonoy fykajicich sa bytu aleba nebvioveho priestoru
v Dome, kroré urobil viastiik betu alebo nebytového pricstoru v Dome, ato bez ohladu na visky pohladavky a bez
potreby predehadzapiceho odsaliliseni vistntkmi,

Pri nesplateni zilohovich platich, ako A platieh vyplivajicich z \'viétovania v termine splatnosti si zmluvné strany
dojedndvaji zmluvni pokuru podlia § 544 wnasl. zikona ¢ 40/1964 /b, Obciansky zikoanik v zneni neskorsich
predpisov vo vyske 0,1 °o 7 dlznej sumy za kazdy aj zapocar® den omeskania. Tato zmluvig pokura je plami pre
vlastikov, vimihanic zivizkov krorveh holo postupené privoemu ZAstUpCovL

Clanok XIII.
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti a informicie sivisiace s touto zmluvou a s vikonom sprivy Domu si buda
navzajom dorucovar’

) osobne, pricom adresir prevzatie dorucenej pisomnosti na poziadanie odosielatela potvrdi vlastnoruénym podpisom,

o

alebo
b)  postou, alebo
c) kuriérom, alebo
d) dostupnou elektronickou cestou (e-mail, online sluzba atd).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa nepreakize skorsi ditum dorucenta prsomnost aleho mformicie, bude si pisomnost’,
resp. informacia dorucovana medzi nimi podly bodu 1 pism. by we) tohro ¢linku tejto zmluvy povizoval’ za doruceny
adresitovt stedmym diaom odo diva, ked” ol prsomnost” aleho miormaan odosiclarelom prevkizatelne odovzdand na
postovt preprivu aleho kurcrovy, 2y predpoklade, 7o pr odosicland bobr ako adresa doriéenn uvedena postovi adresi
adresin V' pripade dorucovan mtormicn podla clinku NHL Bodu | pisme d) o zmluvy i informsicia povazuje za
dorucena (1) v pracovae dor v case od S0t od, de 16:00 lod v olomih odoshonng (n) vy éus: v 800 hod. + Prcovy
ded nasledujict po odoslani informicic.

Ustanovenie predchidzajiiceho bodu tohto clinku tejto zmluvy sa vzPahuje aj na pripady, ak adresit pisomnost’
z akéhokolvek dévodu v skutocnosti neprevzal, vratane pripadu, ak sa vlastnik na svaje) postove) adrese nezdrziava.

Postovou adresou adresita podla bodu 2 tohto ¢linku tejto zmluvy sa rozumie:
a) v pripade, uk jo adresitom spravea, adresa jcho sidla wvedend vozahlavi tefro zmluvy, pokial spravea neozndmi

pisomne vlastnikovt wi adresu, na keord niu maji byt' prsomuost doiudovang,
b) v pdpade, 7¢ adresitom je vlastnik, adresa pre dorucovame pisomunosti urcenych tomuto viasmikovi je adresa Domu,

pokial’ vlastnik pisomne neozndmi spriveovi int adtesu. na ktor mu majt byt” pisomnosti doruéované.

Ustanovenia predchadzajicich styroch bodov tohto ¢lanku tejto zmluvy sa nevztahuji na pripady, ked” sa podla tejto
zmluvy informicic vlastnikom oznamuji alebo pisomnost vlastnikom dorucuji vyvesenim na obvvklom mieste v Dome.

Clinok XIV.
Zistupcovia vlasmikov

Viastnier siov salade s ustanoventami privaych predpisov hlasovanim  syvolia zistupcu vlastnikov, resp. zastupcov
viastnikov, aby konali v mene viasmikov vo veciach vyjadrenia sa alebo udelenia stihlasu viastnikov v zmysle tejro zmluvy
alebo vinych pripadoch ustanovenveh touto zmluvou. Rozhodnuric zistupcov viasmikov, schvilenie zdstupcami
vlastnikov, ako a) udelenie sahlasy zastupcami vlastnikov sa povazuje za platne, ik s nim vislovi suhlas nadpoloviéni

vidsina zdstupcov vlastnikov.

Kazda zmena splnomocneného zistupcu Domu bude odstthlasend rozhodnutim vlastnikov na schodzi viasmikov, resp.
v pisomnom hlasovani bez potreby vyhorovenia dodatku k tejio zmluve, & vyhotovenia uplného znenia tejto zmluvy.
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Clinok XV.

Trvanice a zanik zmluvy

Laro zmluvy sy uzatvira na dobu neurcitd,

Nazdi zmluvad strana je opriviend rito zmluvu kedykol'vek vipovedat” 2 akchokol'vek dovodu aleh e, i

. S ! : _ danin dovedy,
Viastnici mozu vypovedar' tiro zmluva len na ziklade rozhodoum prpacho na schoda vlasinikoy

o _ . e : 2 nadpolovicnou
vacsmou viasmikov pocitanou zo vietkyeh viasrnikov v Dome. Viepoved” musi byt pisomnid (podpisang SPEAVEOm - ak ide
o vypoved duani spraveom alebo poverenou osohou oprivaenou podpisat vwpoved” zu vlasmikoy — ak e g vipoved'
dann viastiikmi) ¢ dorucend druhej zmluvng stane, mak jo neplat V' pripade vipovedani wyro zinlyvy ktoroukolvek
zmluvnou stranoy tiro zmluva zaniki uplynutim vypovedne lehory, krori je trojmesacni; vvpovedna h:iml.n e 3

prvim dinom kalendirmeho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede podla predchadza)ice) vely.

acina plynir’

Pokial sa spravea v pripade ziniku tejto zmluvy nedohodne pisomne s novym spriveom Domu alelyo s novozalozenym
spolocenstvom vlastmikov v Dome inak, pravo spraveu vymihat” od viastnikov nedoplatky vznikauté 24 obdobie trvania
tejto zmluvy (vritane nedoplatkov z Vydctovani vykonanyeh po zatiku tejto zmluvy aviak vzeahujicich sq ita, ohdobia
trvania tejto zmluvy) nezanikd ani zinikom rejro zmluvy 1 spriven ¢ opravieny nero nedoplatky vymihat' vo svojam
mene a na Gcet vlasenikov aj po ziniku tejro zmluvy, na ¢o viasmics tmito udelu spraveovt svof sthlas 4 plitd moe,

Clinok XVI.

Zavereéné ustanovenia

Tito zmluvy nadobids plamost” o Géinnost daom e podpisani zmluvninn stanany (Gradne osvedéend podpisy)
aucinmost” diom protokolirncho odoyvzdani spravy spriveovt predehadzagaenm spraveom, webo viasmikmi

Turo zmluvu je mozné menir a Ll()piﬁ;lt' len pisomnym dodatkom prijpuym oboma zmluvnémi stranami, pricom na stranc
vlastikov musi dodatok podpisat’ poverena osoba oprivineni podpisat” dodatok za vlastinikov v Dome, pricom touto
osobou, pokial’ sprivcovi nebude ozndmend zmena bude ti isti osoba ktora za viastnikov podpisala tato zmluyu. Pri
zmene vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v Dome sa prijatie dodatku k tejro zmluve nevyzaduje.

V'ztahy neupraven¢ touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Zikona, zikona ¢ 40/1964 Zb. Ol)éiansky
zakonnik v znen{ neskorsich predpisov a ostatnych véeobecne zaviznych pravavch predpisorv.

Ak niektoré ustanovenia tejro zmluvy nic st celkom alebo s¢asti Géinné aleho neskor straria ucinnost’, nie je tym dotknuea
platnost’ ostarnych ustanoveni, Namicsto nedcinnveh ustanoveni 4 na viplnenie medzier sa pouzije uprava, ktora pokial’ je
fo privie moZné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a aéelu twjto zmluvy, pokial’ pri uzatvirani zmluvy zmluvné serany brali
nro otizku do Gvahy, Pokial dojde k zmene privacho  predpisu, krorého kogentné ustanovenie je v rozpore
s ustanovenim rejro zmluvy, pouzije sa na tento zmluvny vzeah 1ol kogente ustanovenie, a to odo dna Gcinnosti tohto

pravacho predpisu bez numosti schyvilenia Zmeny rejro zmluty
Zmluvnaé strany sa zavazuju pripadnd sporc vkajuee sa rejo zmiuvy prednosime riesic dohodou

Tato zmluva je vyhorovena v 3 exempliroch, pricom zastupca vismikov obdezi jedno vvhotovenie a sprivea dve

vwhotovenia, Ostaini viasenict obdezia torokopiu tejro zmluvy

Zmluvné strany prehlasujd, Zze si tito zmluvu precitali, jej ustanoveniam rozumejii a na znak sthlasu ju podpisuju.

V" Bratislave, diva ool ol

Sprdvca: Za vlastnikov:
p)
za ETP Manggcment bytovych budov, s. r. o. Ing. Milan Plevak
JUDr. Pgedy, Jozet Nalich, konatel spolocnosii Osoba poverenid viastnikmi

Miuva o vykone spravy
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Cennik admiri_istratl’vnych a inych dkonov
ETP Management bytovych domov, s.r.o.
ETP Management bytovych budov, s.t.o.

Zahradnicka 30
821 08 Bratislava

S —
Poplatok za: Bez DPH
1—.vystavenie potvrdenia o vysporiadani ithrad B 5,83
2. vystavenie potvrdenia o veku domu 5,83
3. vystavenie a zaslanie upomienky 7,00
4. kopirovanie dokladov/anonymizacia dokladov 0,17

5. spracovanie opravného vyuctovania v celom dome z

dévodu na strane vlastnika za byt/NP 5,00

6. spracovanie rozui¢tovania UK podPa urcenych

meradiel tepla za byt/NP 5,00

7. mesalny poplatok za sluzbu www.poschodoch.sk —
v zmysle platného cennika poskytovatePa sluzby

8. poplatok za zaslanie upozotnenia/vyzvy formou
sms
v zmysle platného cennika poskytovatePa sluzby

9. vypracovanie zmluvy, prip. dodatku k nijomne;
zmluve o najme spolo¢nych nebytovych priestorov, 30.00
resp. 0 najme spoloénych pricstorov, zariadeni, Casti ’
jmmng,_ﬂ_ri§_ll§e_r_lsrva,_pri2. pozemku l_ - -
10. zabezpecenie vyznaéenia vecného bremena, '

zakonného zaloZného prava na LV bytového domu k 1
priestoru alebo zabezpedenie vymazu vecného 20,00
bremena, zakonného zaloZného prava na LV
bvtového domu k 1 priestoru

11, prihl{lscﬂi:? pohl’adévkyvv fém(rv_jffo;u_zéloiného
prava do drazby, do exeku¢ného konanija 30,00

L e )
12. vyhotovenie uplného znenia zmluvy o T
Py 40,00

I— |




[13. sp?_racovanie_s_p_létko;é_h_o—l;alcndﬁa_dlz'nﬂ;a—_ B

b_vtov/N_P R
| 16. poplatok 24 dr
v kalendarnom toku BD od 109 bytov /NP

|

18. poplatok za tiea: St spraveu na kazdejschodzi

vlastnikoy nad rimec zdkona BD g 49 bytov /NP do

tnost’ od 15.2,2019

uhé a dalgje pisomné hlasovanie

Schvalil: JUDr. PaedDy. Jozef Malich,

konatep

prsov

12 liste

atého na

) PLiCstoroy
v Bratislave
. karastralne

a nadvoria, a
yee: BA-m.¢.

refu ¢innost

.
len zmluva®,

sta s vikonom
casti Domu,
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